
Wilhelminapark 29
HAARLEM

Vraagprijs € 3.000.000,- k.k.

Zorgeloos kopen en verkopen!



Soort


Type


Woonoppervlakte


Perceeloppervlakte


Inhoud


Bouwjaar


Tuin


Garage

vrijstaande (kantoor) villa 


vrijstaande woning


circa 453 m²


circa 565 m²


circa 1939 m³


1898


tuin rondom


vrijstaand steen

Kenmerken

Hartelijk dank voor uw getoonde belangstelling 

in deze woning! Ook namens de eigenaar heten 

wij u van harte welkom. Wij leiden u graag rond 

tijdens een bezichtiging. Op deze bladzijde vindt 

u alle basis informatie als handige 

samenvatting. Verder vindt u in deze brochure 

veel informatie over de woning, foto’s en meer. 

Veel leesplezier!





Heeft u nog vragen over de woning of wilt u een 

afspraak maken, bel gerust met ons kantoor of 

één van onze makelaars!


023-525 1 525

www.skmakelaars.nl
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Monumentale vrijstaande villa!

Op een historische en bijzonder fraaie locatie gelegen, 
zeer karakteristieke vrijstaande villa van circa 487m² 
gebruiksoppervlak. Het unieke pand is de eerste 
gebouwde villa aan het Wilhelminapark en heeft een 
rondom zonnige tuin, aan de achterzijde gelegen op 
het westen.




Het object is gelegen in de statige Koninginnebuurt / 
Bosch & Vaart, aan het fraaie en rustig gelegen 
Wilhelminapark op korte afstand van Haarlem Centrum 
en stadspark De Hout, uitvalswegen richting 
Amsterdam, Schiphol, Den Haag, scholen, duinen, sport 
en ontspanning. Het Wilhelminapark is bebouwd met 
statige woonvilla’s.




De villa beschikt over een origineel karakter en beschikt 
nog grotendeels over de oorspronkelijke indeling. De 
fraaie entree, marmeren hal met klassiek trappenhuis, 
het karakteristieke gevelbeeld met rijke detaillering, 
paneeldeuren, ornamentenplafonds en karakteristieke 
toren kenmerken dit bijzondere object. De villa is 
gebouwd in 1898 en is een Gemeentelijk Monument. 
De villa is uitstekend onderhouden, beschikt over circa 
14 kamers, een ruime kelder, aangebouwde berging / 
archiefruimte en een keukenruimte. Aan de achterzijde 
is een parkeerterrein welke gedeeltelijk bij de villa 
hoort. Het deel daarvan wat onderdeel uitmaakt van 
perceel 3579 kan worden ingericht als royale 
achtertuin. 


De villa is thans in gebruik als kantoorruimte maar 
heeft een gemengde bestemming Gd4 conform het 
huidige bestemmingsplan. Door deze bestemming 
behoren volledig wonen, kantoor, kleinschalige 
bedrijvigheid, maatschappelijke voorzieningen en 
dienstverlening tot de mogelijkheden. Het monument 
verkeert in een uitstekende staat van onderhoud. Het 
schilderwerk, de daken met de zinken dakafwerkingen 
en de gevels zijn vernieuwd. 

Inwendig is het object aangepast aan het 
kantoorgebruik maar biedt het object ook een goede 
structuur voor woonfunctie of gemengd gebruik. 

Zorgeloos kopen en verkopen!
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INDELING: 

Parterre: fraaie originele entree, 5 kamers waaronder 
de terug te brengen woonkamer en-suite met 
aansluitend de serre, keuken, technische ruimte, 
toegang tot kelder (stahoogte), entree achterzijde, 
aangebouwde archiefruimte,  klassiek trappenhuis.




1e verdieping: ruime overloop / hal, 6 kamers waarvan 
diverse met fraai uitzicht op het Wilhelminapark, 
klassieke directiekamer met erker, ‘torenkamer’, 
ruimte voor grote badkamer, dakterras aan achterzijde.




2e etage: ruime overloop, 4 vertrekken met dakramen 
en dakkapellen.




Kelder: kelder bereikbaar via vaste trap, tweede 
keldergedeelte voor stookruimte.




Buitenruimte: royale tuin rondom, oprit, voormalige 
garage (thans archief), poort naar achtertuin.





















BIJZONDERHEDEN:

Royale vrijstaande villa met zonnige tuin

Fraai gelegen aan het Wilhelminapark

Bijzondere uitstraling met toren en ronde erker

Hoge ornamenten plafonds.

Gemeentelijk monument.

Kindvriendelijke buurt met veel mogelijkheden om 
buiten te spelen

Oplevering in overleg.

Scholen, winkels, duinen, strand, uitvalswegen in de 
omgeving

Fundering conform bouwtekening op staal

Oplevering leeg echter met inbegrip van stoffering en 
zaken aan te geven door verkoper.

Woonoppervlakte ca. 453m², kelder ca. 35m², externe 
bergruimte ca. 21m²

Perceeloppervlakte ca. 565m² eigen grond

Overdrachtsbelasting (wonen of bedrijfsmatig) voor 
rekening en risico van koper.

Verkoop onder voorbehoud definitieve goedkeuring 
verkoper.

Erfafscheiding achterzijde in nader overleg.

Notaris keuze verkoper, Krans notarissen Haarlem

Zorgeloos kopen en verkopen!



www.skmakelaars.nl



Wilhelminapark 29

HAARLEM

Zorgeloos kopen en verkopen!



www.skmakelaars.nl



Wilhelminapark 29

HAARLEM

Zorgeloos kopen en verkopen!



Zorgeloos kopen en verkopen!

Wilhelminapark 29

HAARLEM



www.skmakelaars.nl

Wilhelminapark 29

HAARLEM



Zorgeloos kopen en verkopen!

Wilhelminapark 29

HAARLEM



www.skmakelaars.nl

Wilhelminapark 29

HAARLEM



www.skmakelaars.nl

Wilhelminapark 29

HAARLEM



www.skmakelaars.nl

Wilhelminapark 29

HAARLEM



Wonen in Haarlem

Haarlem, een stad met een eigen identiteit, met een 
aantrekkelijke monumentale binnenstad met veel 
bezienswaardigheden. Het is een gezellige winkelstad 
en ook op een cultureel gebied is er veel te beleven. 
Haarlem telt zo'n 158.000 inwoners en is de hoofdstad 
van de provincie Noord Holland. Het hart van de stad is 
de Grote Markt. Hieraan liggen het Middeleeuwse 
stadhuis, de Grote of St. Bavokerk, de Vishal en de 
Vleeshal. Vanouds is Haarlem een stad van kunst en 
cultuur en herbergt het oudste museum van 
Nederland, het Teylersmuseum.  

Een van de bijnamen van de stad is Spaarnestad, naar 
de rivier die zich door de stad kronkelt, maar het staat 
ook bekend onder de naam Bloemenstad, vanwege de 
bloemencultuur in de omgeving. Zowel het basis 
onderwijs als het voortgezet onderwijs zijn ruim 
vertegenwoordigd. Ook op sportgebied zijn er talloze 
mogelijkheden. De kunstijsbaan en de vele 
sportmanifestaties bezorgen Haarlem de reputatie van 
een echte sportstad. Kortom, een stad die alles heeft 
en waar het goed wonen is. 

Zorgeloos kopen en verkopen!
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VERKOOPPROCEDURE




Amsterdamse systeem


Het Amsterdamse biedsysteem is van toepassing. De gebruikelijke procedure bij de onderhandelingen over


de verkoop van dit onroerend goed is als volgt; er is pas sprake van onderhandelingen als op het eerste bod

van een kandidaat-koper een tegenvoorstel van verkoper volgt. In deze fase wordt niet met andere gegadigden

onderhandeld. Er wordt wel bezichtigd. Bij de bezichtiging moet gemeld worden dat men in onderhandeling

is en dat er bij interesse een éénmalig bod kan worden uitgebracht. De makelaar mag pas met derden

onderhandelen als de onderhandelingen met de eerste kandidaat-koper gegadigde op niets zijn uitgelopen.

Wel kan een derde een eenmalig, maximaal bod doen. Indien dit een beter bod is dan het laatste voorstel

van de eerste kandidaat-koper, wordt deze in de gelegenheid gesteld om zijn beste bod te doen. Men koppelt

terug naar 1e bieder dat er een bod binnen is en dat hij zijn uiterste bod mag neerleggen. Koper kan ook bij

zijn huidige bod blijven. De makelaar verstrekt geen gegevens aan derden over de hoogte van de geboden

bedragen. Zolang er geen overeenstemming is, zijn partijen niet aan elkaar gebonden.





Gunning


Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor, het object te gunnen aan de gegadigde van zijn keuze.




Wilsovereenstemming


Een koopakte zal pas worden opgemaakt, nadat overeenstemming is bereikt over koopsom, oplevering,

bijkomende voorwaarden en roerende zaken.





KOOPAKTE


Nadat de overeenkomst is gesloten, wordt er door Van der Schaaf & Kooijmans Makelaars een koopakte

opgesteld. Behoudens nadere afspraken gelden hiervoor als basis de standaard regels, zoals deze voorkomen

in de modelkoopakte die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de Consumentenbond

en de Vereniging Eigen Huis.





Transport/ notaris


Behoudens nadere afspraken vindt de notariële overdracht plaats bij een notaris in de regio Kennemerland, ter 

keuze van de koper.





Bankgarantie/ waarborgsom


De bankgarantie/waarborgsom is gebruikelijk 10% van de koopsom en dient door de koper te worden voldaan


aan de notaris, binnen vijf weken, na het tot stand komen van de overeenkomst.




Bedenktijd


De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf heeft


bedenktijd om deze overeenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om 0.00 uur van

de dag die volgt op de dag dat de tussen beide partijen opgemaakte akte (in kopie) aan de koper ter hand

gesteld is. Ontvangst van (een kopie van) de akte bij het makelaarskantoor wordt ook aangemerkt als

terhandstelling aan de koper. Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag

eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of een algemeen

erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste twee dagen voorkomen

die niet een zaterdag, zondag of een algemeen erkende feestdag zijn.

www.skmakelaars.nl
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Indien de koper de overeenkomst wenst te ontbinden dient hij dit binnen de gestelde termijn schriftelijk te

bevestigen aan Van der Schaaf & Kooijmans Makelaars alwaar de verkoper voor wat de ontbinding betreft

domicilie kiest.





Registreren koopakte


Tenzij anders wordt overeengekomen wordt de koopovereenkomst ingeschreven in het kadaster. De kosten

van deze inschrijving zijn voor rekening koper.






Schriftelijke vastlegging


De partij die deze akte als eerste ondertekent, heeft het recht de overeenkomst te ontbinden wanneer hij

of Van der Schaaf & Kooijmans Makelaars niet uiterlijk op de vijfde werkdag nadat hij de akte ondertekend

heeft (een kopie van) de door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen. Dit recht vervalt als daar

niet uiterlijk op de derde werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door beide partijen ondertekende akte

heeft ontvangen, gebruik van is gemaakt.






Toevoeging ex. Art. 16 of 19


Indien er een voorbehoud is opgenomen in de koopakte en een van de partijen hiervan gebruik moet maken,

dient dit uiterlijk de 1e werkdag na afloop van de in de koopakte genoemde datum ingeroepen te zijn. Indien

het inroepen van een voorbehoud verband houdt met het niet verkrijgen van de financiering dient te koper

dit door middel van minimaal 2 afwijzingen van erkende financieringsinstellingen aan te tonen.





Voorbehoud koper


Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen van woonvergunning, hypotheek,

Nationale Hypotheek Garantie) worden alleen vermeld als deze in de onderhandelingen zijn afgesproken.






Roerende zaken


Uitgangspunt is, dat de (roerende) zaken volgens aangehechte ‘lijst van zaken’ in de koopsom zijn begrepen

en achterblijven, die zijn aangekruist in de kolom `blijft achter`. Indien volgens deze lijst zaken ter overname

zijn, dan dient koper de overname c.q. de overnameprijs rechtstreeks met de verkoper overeen te komen en

bij de oplevering te voldoen.





CLAUSULES




Er zijn diverse clausules van toepassing die toegevoegd zullen worden aan de modelkoopakte.




Asbestclausule


In de onroerende zaak c.q. de gemeenschap waar de onroerende zaak deel van uitmaakt, kunnen asbesthoudende 
stoffen aanwezig zijn. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudend materiaal dienen op grond van de 
milieuwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart 
verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid in en/of de verwijdering van enig asbest uit de 
onroerende zaak kan voortvloeien. Vanaf 2024 komt er een verbod op asbestdaken en asbestgolfplaten. 
Particulieren en bedrijven mogen die dan niet meer bezitten. Bedrijven kunnen gebruik maken van 
subsidieregelingen voor de verwijdering van asbest. Voor meer informatie over de subsidieregelingen verwijzen wij u 
naar de overheid. Particulieren moeten de kosten voor het verwijderen van asbest zelf betalen. Koper verklaart 
bekend te zijn met deze wetgeving en vrijwaart verkoper voor elke aansprakelijkheid, hoe ook genaamd en onder 
welke titel dan ook, die uit de aanwezigheid en/of verwijdering van asbesthoudende stoffen/materialen kan 
voortvloeien.



Bodemverontreiniging/olietank, bodemclausule

Koper verklaart bekend te zijn met de inhoud van de milieurapportage d.d. 1 oktober 2020 m.b.t. het onderhavige

pand, welke is afgegeven door de gemeente Haarlem. Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de bodem. Het 
risico ter zake van verontreiniging van de onroerende zaak, van welke aard ook, rust op de koper. Indien na de 
eigendomsoverdracht en/of na de feitelijke levering blijkt dat de onroerende zaak is verontreinigd, in welke zin dan 
ook, dan is de verkoper niet aansprakelijk, tenzij hij met de verontreiniging bekend was.






Funderingsclausule


Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering.




Waterhuishoudingclausule


Koper verklaart bekend te zijn met de lokale problemen betreffende het grondwaterpeil mogelijk ontstaan

als gevolg van gewijzigd duinwaterbeheer. Indien nu of in de toekomst hinder ondervonden wordt van de

stand van het grondwater, vrijwaart koper verkoper van iedere aansprakelijkheid en schade hieruit voortvloeiende.





Ouderdomsclausule


Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 100 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de 
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe objecten. Tenzij verkoper de kwaliteit 
ervan gegarandeerd heeft staat hij niet in voor o.a. de kwaliteit van de fundering, de vloeren, het dak, de algehele 
constructie of onderdelen daarvan, de leidingen voor elektriciteit, water en gas, de riolering, evt. afwezigheid van 
enig ongedierte c.q. schimmels (zoals houtworm, boktor, zwam, etc.) en de eventuele afwezigheid van doorslaand 
en/of optrekkend vocht. In afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en arti kel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het 
geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder 
gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico 
van koper.





Maatvoering


De woning is opgemeten conform de branchebrede meetinstructie. De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580 
en is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de 
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld 
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Koper vrijwaart verkoper 
alsmede (de medewerkers van) Van der Schaaf & Kooijmans makelaars van alle aansprakelijkheid ter zaken van 
eventueel later te constateren verschillen in maatvoering van zowel gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.






Energielabel


Vanaf 1 januari 2015 zal de rijksoverheid een voorlopig energielabel afgeven voor iedere woning in Nederland.

Verkoper is vanaf die datum verplicht dit voorlopige label vòòr de eigendomsoverdracht definitief te laten maken. 
Het niet hebben van een gevalideerd label is voor rekening en risico van verkoper. De aan het definitief maken 
verbonden kosten komen voor rekening van verkoper.





Rechtsgeldige koopovereenkomst pas ná ondertekening


Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met 
andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koopovereenkomst als de particuliere 
verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 
Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept 
van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

www.skmakelaars.nl



Notariskeuze


Keuze verkoper, Krans notarissen Haarlem.




Niet bewoond clausule


Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en dat verkoper derhalve koper 
niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk gebreken aan het verkochte waarvan verkoper op de hoogte 
zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In verband hiermee zijn partijen, in afwijking 
van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW, overeengekomen dat dergelijke eigenschappen

respectievelijk gebreken voor rekening en risico van koper komen en dat hier bij de vaststelling van de koopsom 
rekening mee is gehouden. Koper vrijwaart verkoper voor alle eventuele aanspraken van derden.






Onderzoeksplicht


Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet

ervan uitgegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen, 
omschrijvingen e.d) zijn soms verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze uit het geheugen opgediept.

De opgegeven maten en jaartallen zijn indicatief, derhalve kunnen er geen rechten aan worden ontleend.

De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden. De koper heeft echter zijn eigen

onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang kunnen zijn en kan zich nimmer beroepen op 
onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers.





Verdere informatie


Alle belangrijke papieren zijn bij de makelaar tijdens kantooruren ter inzage. In veel gevallen kunnen fotokopieën

worden verkregen of kunnen de gegevens aan u verzonden worden. Uiteraard kunt u bij de makelaar alle verdere 
informatie krijgen. Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt en aan deze gegevens kunnen geen 
rechten worden ontleend. De aanbieding van dit object dient te worden gezien als een uitnodiging tot het doen van 
een bieding.






Schakel uw eigen aankoopmakelaar in


Van der Schaaf & Kooijmans makelaars treedt voor dit object op namens de verkoper en behartigt diens

belangen. Daarom raden wij geïnteresseerden aan, voor het doen van een bieding, een eigen NVM-makelaar

in te schakelen voor begeleiding bij de aankoop. De makelaar kan samen met u de woning bezichtigen, u

voorzien van bouwkundig, juridisch en markt advies en de onderhandelingen voor u voeren. Een biedingsformulier 
vindt u op onze website.





Disclaimer


Ondanks de voortdurende zorg en aandacht die wordt besteed aan de samenstelling van deze brochure en de daarin 
opgenomen gegevens, kan Van der Schaaf & Kooijmans makelaars B.V. niet instaan voor de volledigheid, juistheid of 
voortdurende actualiteit van de gegevens. Van der Schaaf & Kooijmans makelaars B.V. aanvaardt geen 
aansprakelijkheid voor enigerlei directe of indirecte schade, van welke aard dan ook, die voortvloeit uit of in enig 
opzicht verband houdt met het gebruik van deze brochure.
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WAAROM VAN DER SCHAAF & KOOIJMANS MAKELAARS

Zorgeloos kopen & verkopen. Dat is onze lijfspreuk bij het dagelijks werk wat wij al meer dan 30 jaar doen in de 
makelaardij. Voor u is kopen of verkopen één van de grootste financiële keuzes in uw leven. Het is fijn als u helemaal 
achter uw keuze staat. En dat u weet dat er met u is meegedacht en gewerkt. Wij maken het u graag makkelijk door 
alle diensten onder één dak aan te bieden. Of het nu gaat om een woning, hypotheek, verzekering of beheer. U vindt 
alle diensten bij ons onder één dak. Wij geloven in het gemak, het financiële voordeel en de efficiency van full service 
voor u.





ZORGELOOS VERKOPEN – Vrijblijvend waarde advies


Bent u op zoek naar een nieuwe woning is uw huidige woning nog niet verkocht? Wij helpen u graag bij de verkoop 
van uw woning. Voor een vrijblijvend waarde advies kunt u bij ons terecht. 





ZORGELOOS KOPEN


Schakel ons in als aankoop makelaar. Wij zoeken, begeleiden, informeren, adviseren en onderhandelen. Doel voor 
ons is dat u hét huis vindt! En dat u daar jarenlang zorgeloos en met veel plezier zult wonen.





IS DE HYPOTHEEK VOOR DEZE WONING HAALBAAR?

Wij berekenen dat graag voor u! Maak hiervoor gerust een vrijblijvende afspraak met onze financieel adviseur. Hij 
geeft u een onafhankelijk hypotheekadvies. Meer informatie vindt u op www.huis-hypotheek.nl/bloemendaal





ZORGELOOS VERZEKEREN

Naast een hypotheekadvies bieden wij ook een verzekeringsscan. Ook helpen wij bij het verzekeren van uw nieuw 
gekochte woning! Meer informatie kunt u vinden op www.huis-hypotheek.nl/bloemendaal





BEDRIJFSMAKELAARDIJ


Bedrijfsmakelaar nodig voor uw winkel, kantoor of bedrijfspand? WIj helpen u graag, kijk op www.bedrijfslocatie.nl




                                                                     Van der Schaaf & Kooijmans Makelaars

                                                               Bloemendaalseweg 47, 2061 CB Bloemendaal

                                           023-5251525         info@skmakelaars.nl         www.skmakelaars.nl

HUIS & HYPOTHEEK


